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Decreto n°® 132/2024, de 13 de maio de 2024.

“Regulamenta o parcelamento do solo urbano de
glebas ou lotes, nos termos da Lei Federal n° 6.766
de dezembro de 1979, no Municipio de Senador La
Rocque, Estado do Maranhao.

_ 0 PREFEITO MUNICIPAL DE SENADOR LA ROCQUE/MA, no uso de
suas atribuigdes que lhe sdo conferidas pela Constituicdo Federal e Lei Organica
Municipal, RESOLVE O SEGUINTE:

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde
sobre o parcelamento do Solo Urbano & da outras providéncias;
CONSIDERANDO o principio constitucional da funcdo social da cidade e da

propriedade urbana;

DECRETA:

Art. 1° - Para efeito deste Decreto, consideram-se:

I - Gleba: é a area que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

II - Lote: é o terreno servido de infraestrutura urbana basica, cujas
dimensdes atendam aos pardmetros de ocupago estabelecidos na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo, no eixo, zona ou setor especial onde se situa;

I1I - Parcelamento do solo: € 0 fracionamento do solo urbano feito mediante
as modalidades de loteamento ou desmembramento, observadas as disposigoes da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e as das legislagbes estaduais €

municipais pertinentes;
IV - Loteamen
novos lotes, atendendo ao lote padrao do eixo,
com abertura de novas vias publicas de circulagdo,
vias existentes;
V - Desmembramento: também denominado subdivisdo, é o ato

administrativo de divisdo de gleba ou lote em novos lotes, com o aproveitamento do
‘blicas de circulagdo, ou

sistema viario existente, sem abertura de novas vias pu

prolongamento daquelas ja existentes;
VI - Unificacdo de lotes: é o ato administrativo de jungdo de dois ou mais

lotes, com o aproveitamento do sistema vidrio existente;
VII - Cadastramento de lote ou gleba: é o ato administrativo de cadastro
de lote ou gleba ndo pertencente a planta de loteamento aprovada, conforme as

caracteristicas constantes do titulo do Registro de Imoveis, desde que atendidas as

obrigagSes de destinagdo ao Municipio de éreas publicas;
VIII - Areas Publicas: séo areas para a implantagdo de sistema viario

equipamentos urbanos € comunitarios, e espagos livres de uso publico;

to: é o ato administrativo de divisdo de gleba ou lote em
zona ou setor especial onde se situa,
prolongamento ou alteragao das




IX - Regularizagdo de lote: € o ato administrativo de reconhecimento de lote
conforme as caracteristicas constantes no titulo de Registro de Imdveis quando houve
alteracdes em relagdo a planta de loteamento aprovada.

Art. 2° - Os atos administrativos para a aprovagdo de projetos de
loteamento, subdivisdo, unificagdo, cadastramento e regularizagdo de lote sdo de
competéncia da Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento - SEMAP, por
meio do Departamento de Tributos e Arrecadagdo, ouvidos os 6rgdos competentes.

Paragrafo (nico - Podera ser exigida a retificagdo das dimensdes de gleba
ou lote antes da aprovacdo de qualquer dos atos do caput, em caso de constatagao
de divergéncias de metragem entre a situagdo real e a documental.

Art. 3° - O parcelamento do solo, com abertura de novas vias pablicas de
circulagdo, podera ser enquadrado como subdivisdo quando houver correspondéncia
com o cadastro de diretrizes de arruamento mantido pela administragdo municipal.

Paragrafo tnico - O enquadramento da subdivisao descrita no caput, com

transferéncia de area atingida por diretriz de arruamento ao Municipio, fica a critério
do Conselho Municipal do Urbanismo - CMU.

Art. 49 - A obra vidria, correspondente a diretriz de arruamento transferida
nos termos do art. 3° deste Decreto, serd executada as expensas do proprietario e

devera estar concluida no prazo de até 5 (cinco) anos contados a partir da data da
transferéncia.

Paragrafo tnico - Para obtengdo do alvara de construgdo, antes do prazo
de 5 (cinco) anos, as diretrizes de arruamento deverdo estar implantadas no padrao
pelo Departamento de Tributos e Arrecadagao.

Art. 52 - Para a aprovagao da subdivisdo nos termos do art. 3° deste
Decreto, o compromisso da execugdo da obra vidria sera formalizado por meio de
informagao na prancha do projeto, termo de compromisso firmado pelo proprietario,
além de garantia nos termos do art. 23 da Lei Municipal n® 2.942, de 27 de dezembro
de 1966, ou do art. 26 da Lei Municipal n® 14.771, de 17 de dezembro de 2015.

Paragrafo Gnico - Apds a aprovagao da subdivisio, a condicdo da
execucao da obra vidria e a garantia acordada deverdo ser averbadas no registro da
subdivis3o e transferéncia da gleba ou lote, nas novas matriculas dos lotes particulares

remanescentes, e serd implantado alerta na consulta informativa de lote da indicagao
fiscal correspondente.

Art. 6° - No caso de o lote ser atingido por diretriz de alargamento ou
projeto de rua, o potencial construtivo desta area atingida podera ser transferido para
o lote remanescente, até o limite do coeficiente maximo permitido, desde que o
proprietario transfira a 4rea atingida, sem onus, para o Municipio.
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Art. 7° - As vias de circulagdo cadastradas como "Rua de Uso Comum do
Povo" ndo promovem a regularizagao fundiaria da area nem atribuem testada, nos
termos do Decreto Municipal n® 615, de 4 de maio de 2022.

Art. 8° - O parcelamento do solo, nas suas diversas modalidades, em
atendimento ao Plano Diretor e ao cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade urbana, deverd destinar, sem 06nus, ao Municipio as &reas para
implantagdo de sistemas de circulagdo, de equipamentos urbanos e comunitérios, de
espagos livres de uso publico, e serdo calculadas em relagdo a area liquida do lote.

8§19 - Entende-se por area liquida a area do lote original, descontadas as
areas atingidas pelo sistema vidrio basico e as necessarias as obras de saneamento.

§20 - Entende-se por equipamentos comunitarios os equipamentos publicos
de educagao, cultura, salde, lazer e similares.

§3° - Entende-se por equipamentos urbanos os equipamentos plblicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de agua pluviais,
rede telefonica e gas canalizado.

§4° - Entende-se por espago livres de uso publico as pracas, jardins,
bosques, parques e similares.

Art. 9° - Os projetos de parcelamento do solo, de lote ou gleba ndo
pertencente a planta de loteamento aprovada, deverdo destinar area ao Municipio de
Senador La Rocque/MA, para a implantagdo de equipamentos urbanos, comunitarios
e espagos livres de uso publico, a excecdo dos casos previstos no art. 13 deste Decreto.

§10 - Em lotes ou glebas com area liquida menor ou igual a 20.000,00m?2
(vinte mil metros quadrados), devera ser recolhido aos cofres piblicos municipais o
valor equivalente a area minima que deveria ser destinada, mediante sua avaliacio
com base no valor utilizado para calculo do Imposto de Transmissdo Intervivos de
Bens e Imdveis - ITBI.

§20 - Em lotes ou glebas com drea liquida maior a 20.000,00m2 (vinte mil
metros quadrados), a area institucional devera estar situada no préprio lote, e caso
ndo seja possivel ou ndo seja de interesse publico, o CMU ouvido o IPPUC podera
admitir:

I - a transferéncia de area de valor equivalente em outro local, mediante
avaliagdo com base no valor utilizado para calculo do Imposto de Transmissdo
Intervivos de Bens e Imdveis - ITBI;

I - o recolhimento do valor equivalente a area que deveria ser destinada
aos cofres publicos municipais, mediante sua avaliagdo com base no valor utilizado
para calculo do Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens e Imdveis - ITBI.

830 - A drea destinada a equipamento comunitario sera determinada pelo
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC, obedecido o Plano
Diretor do Municipio de Senador La Rocque/MA, e sera de no minimo 10% (dez por
cento) da area liquida do terreno.

8§40 - Quando for destinada a implantacdo de equipamento comunitario, a
area a ser transferida devera estar livre de ocupagdo e apresentar condigdes d&
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edificabilidade satisfatorias, dispondo de dimensBes adequadas e caracteristicas
topograficas favoraveis para a implantagdo dos edificios publicos.

§50 - Quando for destinada a implantagdo de espagos livres de uso piblico,
como pragas, jardins, bosques, parques, a area a ser transferida devera ser avaliada
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA.

Art. 10 - Os novos loteamentos que vierem a ser implantados, deverdo se
submeter as condigGes abaixo:

I - drea destinada para equipamentos comunitarios serd de no minimo 10%

(dez por cento) da area liquida;
; IT - area destinada ao lazer serd de no minimo 10% (dez por cento) da érea

liquida;

III - area destinada para habitagdo de interesse social serd de no minimo
15% (quinze por cento) da area liquida;

IV - as areas a serem transferidas ao Municipio nas condi¢des estabelecidas
nos incisos I, II, IIT deste artigo, e sistema vidrio deverdo estar infraestruturadas.

Art. 11 - Os novos loteamentos a serem implantados, deverdo destinar, no
minimo, 40% (quarenta por cento) da drea total do empreendimento para o Municipio,
para a implantagdo do sistema vidrio e equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 12 - Aplicam-se aos projetos de cadastramento de lote ou gleba o
disposto no art. 9° deste Decreto, inclusive para ZROC (zona residencial de ocupagdo
controlada) e ZROI (zona residencial de ocupacgao integrada).

Art. 13 - Ficam dispensados da destinacao de areas para implantacdo de
equipamento urbano, comunitario e espagos livres de uso piiblico, os lotes ou glebas
nas seguintes condigdes:

I - lotes ou glebas situados em plantas aprovadas anteriormente em que ja
tenham sido destinadas as areas para equipamento urbano, comunitario e espagos
livres de uso publico;

II - lotes ou glebas situados majoritariamente em plantas tipo "A", que sdo
aquelas aprovadas por decreto de loteamento ou registradas em plantas arquivadas
em cartorio;

I1I - lotes ou glebas que possuem Alvara de Construgdo, exceto Alvara de

Muro;
IV - lotes ou glebas situados em Zonas Industriais;

Art. 14 - Os lotes aprovados por meio de projetos de cadastramento,
regularizacdo, unificacdo ou subdivisdo serdo considerados regularizados e terao
situacio cadastral equivalente a planta de loteamento aprovada.

Art. 15 - Os casos omissos neste Decreto serdo encaminhados ao Conselhg
Municipal de Urbanismo - CMU.
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Art. 16 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

Gabinete do Sr. Prefeito Municipal de Senador La Rocque do Estado do
Maranh&o aos 13 dias do més de maio de 2024

Prefeito Municipal
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